Initiative sur les logements abordables:
contre-projet a 250 millions de francs

VOTATION. Réguler le marché ou injecter des millions de francs dans la construction de logements a loyer modéré. Les Suisses trancheront dimanche.

MAUDE BONVIN

En cas de non a I'initiative pour
davantage de logements aborda-
bles, 250 millions de francs seront
injectés dans le fonds de roule-
ment destiné aux habitations
d’utilité publique. Pour Frédéric
Dovat, responsable de la poli-
tique de 'aménagement du ter-
ritoire et de 'immobilier au Cen-
tre patronal, cette solution a déja
fait ses preuves par le passé. Elle
fournit une aide directe et ciblée
aux loyers modérés.

«Avec ce crédit-cadre, les maitres
d’ouvrage construisent 1a ot ily
aderéels besoins et des situations
de pénurie. Cette mesure pré-
sente aussi'avantage de n’intro-
duire ni quota rigide, ni droit de
préemption en faveur des can-
tons et des communes sur toute
parcelle batie ou non», souligne
le responsable.

L'initiative autorise en effet les
collectivités publiques a intro-
duire, en vue d’encourager la
construction de logements d’uti-
lité publique, un droit de préem-
ption en leur faveur sur des biens-
fonds appropriés, sans plus de
précisions. Elle leur accorde éga-
lement un droit de préemption
sur les biens-fonds propriété de
la Confédération ou d’entreprises
qui lui sontliées, comme la Poste
etles CFE

Quant au quota de 10% de nou-
veaux logements d’utilité pu-
blique, le Vaudois est persuadé
que samise en ceuvre incombera

FREDERIC DOVAT. «Pour construire plus, il faut assouplir
la Iégislation et non pas en rajouter une couche.»

aux cantons. Le texte de I'initia-
tive stipule d’ailleurs que ce pour-
centage s’applique a 1’échelle
suisse. «Prenezla premiére révi-
sion de la LAT, aujourd hui,
chaque canton doit dézoner. Il en
ira de méme avec cette initiative
ott chaque canton devra appli-
quer ce quota», reléve-t-il.

Aux yeux de Frédéric Dovat,
I'initiative pose un autre pro-
bléme, en limitant les rénovations
énergétiques. «Un non-sens éco-
logique a I'heure de la stratégie
énergique 2050. La révision dela
loi sur le CO2 prévoit en outre
un fonds pour le climat qui vise
notamment a pérenniser le pro-
gramme batiment de la Confé-
dération en faveur de I'environ-

nement. L'initiative nage a
contre-courant», déclare-t-il.

Pas I'objet d'un référendum
Or les 250 millions de francs pré-
vus en cas de refus concernent
aussi les rénovations énergé-
tiques. Et pour y prétendre, les
projets de construction doivent
répondre a des exigences élevées
en matiére d’écologie ainsi que
d’efficience énergétique. Ce cré-
dit-cadre a été accepté par le Par-
lement, 'année derniére. Comme
il s’agit d’un arrété fédéral de fi-
nancement, iln’est pas sujetaré-
férendum.

Ce fonds de roulement est géré,
pour le compte de la Confédéra-
tion, par les organisations fai-

tiéres de la construction de loge-
ments d’utilité publique. Ces der-
niéres octroient des préts a taux
préférentiel a des maitres d’ou-
vrage. Avec cet argent, ces der-
niers peuvent non seulement
construire et rénover mais aussi
acheter des terrains ou des im-
meubles. Ils doivent toutefois dis-
poser d’au moins 10% de fonds
propres. Le montant maximal de
prét par demande s’éléve a trois
millions de francs. Et un maitre
d’ouvrage peut en général béné-
ficier de préts du fonds jusqu’a
concurrence de dix millions au
maximum.

Lors des trois premiéres années,
aucun intérétn’est percuetiln’y
a pas d’obligation d’amortisse-
ment. Ensuite, le taux d’intérét
en vigueur a ce moment s’ap-
plique etle remboursement, dont
la durée s’éléve au total a 25 ans,
débute aprés un nouveau délai
de trois ans.

Ce systéme favorise les coopéra-
tives d’habitation. «Nous ne
sommes d’ailleurs pas opposés a
celles-ci. Elles ont un réle a jouer.
11 faut construire des logements
pour toutes les catégories de re-
venus», poursuit Frédéric Dovat.
Selon lui, les mesures prévues
dans l'initiative ne permettent
toutefois pas de construire davan-
tage de logements abordables.
«L’exemple genevois le prouve.
Dans ce canton, il ya un quota de
20% de logements abordables et
également un droit de préem-
ption. Or le parc locatif de son

chef-lieu est vieillissant et le taux
de vacance trés bas», précise-t-il.
Aux yeux du responsable de la
politique immobiliére, I'initiative
manque sa cible puisqu’elle va
entrainer la construction d’im-
meubles la ou il n’y a pas de be-
soin. «La France qui s’est dotée
d’une politique de quotas et elle
posséde un nombre important de
logements sociaux vides en péri-
phérie»

«A GENEVE, LES REGLES
SONT TRES STRICTES EN
MATIERE D’IMMOBILIER ET
LE TAUX DE VACANCE
S’AVERE TRES FAIBLE.
CERTAINS PROJETS SONT
ABANDONNES.»

Selon lui, pour faire baisser les
loyers, 1a solution est simple: «il
faut construire plus dans les
zones de pénurie. Et pour
construire plus, il faut assouplir
lalégislation et non pas en rajou-
ter une couche. A Genéve, les re-
gles sont trés strictes en la matiere
etle taux de vacance s’aveére trés
faible. Certains projets sont aban-
donnés devant les complexités
administratives.»

Pour Frédéric Dovat enfin, cer-
taines municipalités, dont celle
de Lausanne, pourraient montrer
I’exemple et ne pas proposet, via
leurs caisses de pension, d’appar-
tement de 3,5 piéces de 84 mé-
tres-carrés pour un loyer de 2730
francs.m



