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Acces a la propriété, quelle volonté politique?

L’investissement dans la pierre reste
une valeur sdre. Jusqu’en 2001, afin
de permettre aux Suisses de devenir
propriétaires, la Confédération a en-
couragé I’accession a la propriété. De-
puis 2003, ces aides se limitent aux
coopératives d’habitation et aux mai-
tres d’ouvrage d’utilité publique. Le
Canton de Vaud garantit, en qualité
d’arriére-caution, I’action de la Coo-
pérative vaudoise de cautionnement
hypothécaire.

En Suisse, 44% des ménages sont
propriétaires de leur logement
(moyenne dans I’Union européenne:
70%). Un soutien plus fort des autori-

tés serait préférable au durcissement
actuel qui rend I’acceés a la propriété
de plus en plus difficile par un arsenal

«LaFINMA restreint
'acces delapropriété
aux particuliers et
offrelemarché des
biens derendement
aux investisseurs
institutionnels»

de mesures telles que I’exigence
de fonds propres élevés, des restric-
tions d’utilisation du 2e pilier, un
ratio colit-revenu qui se base sur un
taux d’intérét fictif de 5% soit, avec
les frais et ’amortissement, un taux
de 7% nécessitant un revenu de
142 000 francs pour ’achat d’un bien
a850 000 francs financé a 80%.

Dés janvier 2020, il y aura un dur-
cissement des exigences relatives au
nantissement et a I’amortissement
des crédits hypothécaires destinés a
des immeubles de rendement et la
FINMA souhaite que, sur une base
volontaire, les appartements en PPE

et les maisons individuelles qui ne
sont pas habités par leur propriétaire
mais loués soient traités sur la méme
base que les immeubles de rende-
ment. Ainsi la FINMA restreint I’ac-
cés de la propriété aux particuliers et
offre le marché des biens de rende-
ment aux investisseurs institution-
nels qui doivent investir les parts de
2¢ pilier que le futur propriétaire
suisse ne peut plus utiliser libre-
ment.
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