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Chronique de l’USPI Vaud

Il a été fait récemment état, dans
une chronique de «24heures»
du 3 décembre 2025 de
M. Comina, que «des centaines
de courtiers immobiliers violent
la loi et l’éthique comme si de
rien n’était, impunément».
Il y explique que la plupart
des courtiers utiliseraient
indûment les données du
Registre foncier afin de procéder
à du démarchage de clientèle.

Contrairement à ces dires,
l’USPI Vaud condamne
fermement ce genre de pratique.
Elle serait d’ailleurs contraire à
nos règles d’éthique obligatoires
pour tous nos membres.

Nous rappelons que l’accès aux
données du Registre foncier est
nécessaire à la bonne exécution
des mandats du courtier, mais
également du gérant et de
l’administrateur de PPE, car elles
permettent de tenir compte d’un
certain nombre d’obligations et
de droits qui y figurent. Par ail-
leurs, le Registre foncier dispose
d’un outil de contrôle qui lui
permet de vérifier régulièrement
la bonne utilisation des accès et
de déceler rapidement tout abus.
Il n’hésite d’ailleurs pas à couper
les accès, ce qu’il a déjà fait.

Si la publicité des agences
immobilières est importante,
la formation, le réseau et l’expé-
rience des courtiers immobiliers
le sont d’autant plus. En effet,
la vente d’un bien immobilier
implique une solide expérience
du terrain et des connaissances
pointues en matière d’aménage-
ment du territoire. L’estimation
du prix est essentielle et la
détermination du juste prix ne
se fait pas au travers de logiciels
informatiques qui ne peuvent
pas tenir compte de l’environ-
nement du bien immobilier, des
potentiels de construction, etc.

Par ailleurs, un courtier USPI
Vaud bénéficie du réseautage
et de l’interaction avec les

membres de notre association. Il
soumet chaque année ses états
financiers à un contrôle, il doit
respecter le code éthique et sou-
mettre annuellement sa police
d’assurance responsabilité civile.
Le courtier USPI se forme
régulièrement, notamment en
participant à notre journée de
formation continue annuelle et
en suivant des cours au sein de
notre école, l’USPI Formation.

Enfin, le courtier USPI rémunéré
à la commission a l’esprit
entrepreneurial dès lors qu’il
supporte le risque financier avec
son client propriétaire. En effet,
si la vente n’aboutit pas,
le courtier ne touchera aucune
rémunération pour le travail
effectué.

Toutes ces raisons militent
pour que la vente d’un bien
soit confiée à un courtier
membre de l’USPI Vaud.

www.uspi-vaud.ch

Faites confiance au professionnalisme
des courtiers immobiliers

«Le courtier USPI
rémunéré à la
commission a l’esprit
entrepreneurial:
si la vente n’aboutit
pas, le courtier
ne touchera aucune
rémunération pour
le travail effectué.»

Olivier Peyrot
Membre du comité
de l’USPI Vaud

En novembre, les prix proposés
pour les appartements en pro-
priété par étage (PPE) ont aug-
menté en moyenne de 0,6% en
Suisse par rapport à octobre, à
9262 francs/m². Ceux des mai-
sons individuelles ont enregis-
tré une hausse plus modérée de
0,3% à 7823 francs/m². C’est ce
qu’indique l’indice d’achat cal-
culé conjointement par ImmoS-
cout24 et le cabinet de conseil
immobilier CIFI.

Selon les régions, la situa-
tion diffère. Dans l’arc léma-
nique (cantons deGenève,Vaud et
Valais), les prix des maisons se
rapprochent de lamoyennenatio-
nale avec une hausse de 0,2% sur
unmois.En revanche, les prix des
PPEenregistrent un léger recul de
0,1% sur la même période.

Cette évolution, globale-
ment haussière à l’échelle na-
tionale, peut surprendre alors
que, comme le rappelle Immo-
Scout24, «le produit intérieur
brut a sensiblement diminué
au troisième trimestre 2025» et
que «les suppressions d’emplois
progressent dans le secteur de la
construction et dans l’industrie».

Cité dans le communiqué de
presse, Martin Waeber, mana-

ging director immobilier de SMG
Swiss Marketplace Group, com-
mente: «En Suisse, avoir son
propre logement reste l’une des
formes les plus solides de consti-
tutiondepatrimoine,notamment
dans le contexte de la prévoyance
vieillesse privée. Avec l’acquisi-
tion d’un logement, on ne se
contente pas d’investir dans son
propre logement,mais on consti-
tue (comme pour un placement à
long terme en or) une valeur re-

lativement stable, mais surtout
réelle». Dans le même temps, de
nombreux ménages profitent ac-
tuellement de coûts de logement
plus bas par rapport au loyer, ce
qui renforce encore l’attractivi-
té de la propriété, ajoute le res-
ponsable.«Cet avantage financier
est encore renforcé par des coûts
d’exploitation réduits pour les bâ-
timents modernes présentant un
bon bilan énergétique.»
Fabrice Breithaupt

Les appartements en PPE et les villas
toujours plus chers en Suisse
Résidentiel Malgré des ombres sur la situation économique du pays,
la demande reste soutenue et les prix des logements augmentent.

Dans la région lémanique, les prix des appartements en PPE reculent
très légèrement (ici Lausanne, photo d’illustration). Patrick Martin
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Appartement en PPE
Commune de
Saint-Cergue

Route des Cheseaux-Dessus G4
– PPE «Les Cheseaux-Dessus»

Le 11 février 2026, à 10h00, à Nyon,
Avenue Reverdil 2, salle des ventes juridiques
(3ème étage) de l’Office soussigné, il sera procédé
à la vente aux enchères publiques de l’objet
suivant:
Parcelle PPE no RF 1484 sise à St-Cergue, Route
des Cheseaux-Dessus G4, PPE «Les Cheseaux-
Dessus», soit part de 470/100’000 de B-F no 127.
Droit exclusif sur: sous-sol: cave no 236, rez-de-
chaussée: Hall, 3 pièces, balcon couvert, cuisine,
W.C., salle de bains. Place de stationnement
extérieure. Constituant le lot 236 du plan.
Estimation de l’office selon
rapport d’expertise: Fr. 335’000.00.
Une visite est prévue le 13 janvier 2026 de
14h00 à 16h00. Rendez-vous des amateurs
directement sur place (adresse: Route des
Cheseaux-Dessus G4, 1264 Saint-Cergue).
Les conditions de vente, l’état des charges, ainsi
que le rapport d’expertise, peuvent être
consultés au bureau de l’office ou sur le site
www.vd.ch/opf – rubrique vente aux enchères.

Office des poursuites
du district de Nyon
SnezanaVOGT, substitute
+41 22 557 50 98

Divers

Cherchons activement, en Suisse romande :
immeubles, maisons, appartements & terrains.
Sans engagement. Discrétion assurée.
Tél. 078 602 91 17.

Vente-Achat

021 349 50 50
annonces.journaux@tamedia.ch
advertising.tamedia.ch/fr

Une annonce
bien placée,
c’est une relation
bien nouée
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Déco

À l’approche des Fêtes, lorsque
les lumières se posent douce-
ment sur nos intérieurs et que
les tables se préparent à ras-
sembler nos proches, une en-
vie profonde s’impose: celle
de retrouver l’essentiel.

Cette année, plus que jamais,
la décoration de Noël s’oriente
vers l’authenticité, le caractère
et la chaleur des pièces façon-
nées à la main. Loin des pro-
ductions standardisées, l’ar-
tisanat haut de gamme offre
une véritable option: des créa-
tions uniques, durables, por-
teuses de sens et de traditions.

—Une décoration de fête
authentique

Pour habiller votre maison et
votre table, les pièces artisa-
nales ont la capacité de créer
une atmosphère profondément
personnelle. Une nappe bro-
dée ou délicatement peinte à
la main peut devenir le point
de départ d’une scénogra-
phie singulière: chaque motif
porte en lui la patience, la pré-
cision et la sensibilité du geste.

Sur cette toile de textile
viennent naturellement trou-
ver leur place des assiettes aux

contours irréguliers, des bols en
céramique aux émaux profonds,
des couverts en bois sculptés
ou d’autres objets martelés et
façonnés. Ces éléments com-
posent un décor à la fois intime
et sophistiqué, un mélange sub-
til entre la sobriété des formes
et la noblesse des matières.

Pour une décoration de fête qui
vous ressemble vraiment, choi-
sissez des objets, des motifs et
des couleurs qui vous procurent
une émotion. Si les tables de
Noël vert et de rouge restent
traditionnelles pour cette oc-
casion, rien ne vous empêche
d’opter pour des nuances plus
vives, bariolées ou inatten-
dues. Les tonalités profondes,
notamment le noir, apportent
une note d’élégance à l’art de
la table, subliment les tex-
tures et donnent à l’ensemble
une présence visuelle forte.

—Le charme des
imperfections de l’artisanat

Ce qui rend l’artisanat si pré-
cieux, c’est précisément ce que
le monde industriel considère
comme des défauts: de légères
aspérités, une irrégularité dans
la courbe, une variation d’émail,
une couture un peu plus serrée.

Loin d’être des anomalies, ces
«imperfections» sont la signature
du créateur. Ces détails, qu’au-
cune machine ne peut reproduire,
donnent aux objets leurvéri-
table caractère et à votre décora-
tion de fête une véritable authen-
ticité. Elles insufflent à l’objet une
âme, une histoire, une person-
nalité. Dans un intérieur, ces élé-
ments créent un climat de sincé-
rité et de douceur. Ils rappellent
que la beauté n’est pas celle du
parfait,mais celle du vivant.

Néanmoins, pour conserver un
aspect raffiné, formel ou non, il
faut prêter attention à la quali-
té des matières, à la rigueur du
travail et à l’expérience de l’ar-
tisan. Ce savoir-faire garan-
tit que ces quelques imper-
fections restent discrètes et
maîtrisées, sans devenir gros-
sières. Lorsqu’elles sont bien
dosées, elles révèlent la poé-
sie du geste de la main et font
naître l’émotion dans cha-
cune de ces pièces uniques.

—ÀNoël, offrir des cadeaux
qui ont une âme

Dans un monde où tout
s’achète en un clic, offrir un
objet artisanal devient un acte
rare, presque précieux. Ces ca-
deaux singuliers portent l’em-
preinte de leur créateur. Ils ra-
content l’histoire d’un métier,
d’un savoir-faire, d’une pas-
sion transmise souvent de gé-
nération en génération. Choi-
sir l’artisanat, c’est offrir bien

plus qu’un objet: c’est offrir
une sensation, un lien, une
présence. C’est placer sous le
sapin un morceau de vérité.

Opter pour l’artisanat pendant
les Fêtes, c’est aussi un acte en-
gagé. C’est encourager et sou-
tenir les artisans, les ateliers
indépendants, les petites bou-
tiques qui maintiennent vi-
vantes des techniques et sa-
voirs fragilisés. C’est faire
le choix d’une consomma-
tion plus responsable, plus lo-
cale, plus respectueuse des
matières et des gestes.

Avec l’artisanat, on célèbre
ainsi non seulement la beau-
té, mais aussi la valeur du tra-
vail manuel, le lien social,
la continuité des traditions
et l’importance du sur-me-
sure au cœur de nos inté-
rieurs. Et finalement, n’est-ce
pas l’essence même de Noël?

www.atelierzuger.ch

UnNoël sous le signe de l’artisanat

Morgane Züger
Décoratrice d’intérieur

Sélection
artisanale
pour une table
de fête
élégante:
matières
nobles, pièces
façonnées à la
main et détails
uniques pour
un art de
recevoir
authentique
et raffiné.
Morgane Züger
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VENTE AUX ENCHÈRES PUBLIQUES

Le lundi 26 janvier 2026 à 14h00, dans la salle de conférence sise
au 5ème étage du bâtiment administratif cantonal de Morges,
Place Saint-Louis 4, 1110Morges, il sera procédé à la vente aux enchères
publiques d’une

Villa
(construite en 1969)

Mise à prix: CHF 1’350’000.—

Visites: vendredi 12 décembre 2025 de 16h00 à 18h00, mercredi
17 décembre 2025 de 16h00 à 18h00 et vendredi 9 janvier 2026 de
16h00 à 18h00, sur inscription préalable à l’adresse ci-dessous.

Un descriptif détaillé (fichier PDF) peut être demandé auprès de
l’Étude de Me Valérie Haas, notaire à Chavannes-près-Renens, par
E-mail: etude@notaire-haas.ch

Les enchérisseurs devront se munir d’une pièce d’identité et d’une
pièce d’état civil. Pour les personnes morales, un extrait récent du
Registre du commerce devra être présenté.

L’adjudication à des personnes à l’étranger, au sens de l’article 5 de la
Loi fédérale sur l’acquisition d’immeubles par des personnes à
l’étranger, sera soumise à autorisation.

L’adjudicataire devra payer le 10% du prix d’adjudication au titre
d’acompte avant que l’adjudication soit prononcée, en espèces ou en
remettant une garantie bancaire de ce montant. Le solde devra ensuite
être payé dans un délai de 60 jours au plus tard.

RÉSIDENCES SÉNIORS & PMR
DES APPARTEMENTS NEUFS

ADAPTÉS À VOS BESOINS,
À LOUER DÈS LE 1ER MARS 2026

APPARTEMENTS EN PPE
DE HAUTE QUALITÉ
DISPONIBLES DE SUITE

021 811 32 23
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MAGNIFIQUE
QUARTIER NEUF

AU COEUR D’ECHANDENS

Un développement

Ici, votre message ne passe
jamais inaperçu.
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