
18

Immobilier

24 heures
Mercredi 3 septembre 2025

Chronique

La suppression de la va-
leur locative est un enjeu fis-
cal, social et environnemen-
tal majeur pour la Suisse
et le canton de Vaud.

Le peuple et les cantons se-
ront amenés à se prononcer le
28 septembre prochain sur l’in-
troduction d’un nouvel im-
pôt sur les résidences secon-
daires. L’introduction de ce
nouvel impôt est directement
liée à l’abolition de la valeur lo-
cative, qui suscite un débat in-
tense en Suisse. En effet, afin
de contrebalancer la perte fis-
cale de la suppression de la va-
leur locative sur les résidences
secondaires, le parlement a dé-
cidé d’introduire un nouvel im-
pôt. Si le peuple et les cantons
votent donc non à l’introduc-
tion de ce nouvel impôt, la va-
leur locative ainsi que toutes
les déductions fiscales exis-
tantes demeureront. Si l’objec-
tif louable affiché de ce pro-
jet est de supprimer la va-
leur locative, qui est complexe
et inique, les contreparties de
cette suppression sont trop éle-
vées, ce qui rend la réforme
pire que le système actuel.

Cette réforme pénalisera la ré-
novation et la transition éner-

gétique. En effet, la suppres-
sion de la valeur locative
entraînera également la dispa-
rition des déductions fiscales
pour les intérêts hypothécaires
et les frais d’entretien ainsi que
pour les travaux d’assainisse-
ment énergétique au niveau fé-
déral. La suppression de ces
déductions va décourager les
propriétaires d’investir dans
l’entretien, la rénovation et la
modernisation de leurs biens
immobiliers. En outre, ces tra-
vaux constituent une part non
négligeable du travail des en-
treprises de la construction.

Cette réforme aura un im-
pact négatif sur l’accession à
la propriété, notamment pour
les jeunes familles et les mé-
nages à revenus moyens. En
effet, les déductions fiscales
sur les intérêts hypothécaires
sont souvent une aide essen-
tielle pour permettre à ces mé-
nages d’assumer les charges
liées à un prêt immobilier.

Sans ces déductions, le coût ef-
fectif de l’achat et de la dé-
tention d’un bien immobilier
augmenterait, ce qui pourrait
dissuader de nombreux mé-
nages d’acheter, aggravant ain-
si la pression sur le marché lo-
catif et augmentant le risque
de pénurie de logements.

Voter non le 28 septembre
2025, c’est soutenir la transi-
tion écologique, garantir une
fiscalité juste pour tous et l’en-
tretien du parc immobilier.

uspi-vaud.ch

Pourquoi voter non à l’abolition
de la valeur locative?

«La suppression
de ces déductions
va décourager
les propriétaires
d’investir dans
l’entretien,
la rénovation
et lamodernisation
de leurs biens
immobiliers.»

Nicolas Sabater
Membre du comité
de l’USPI Vaud

Tunis est en émoi. L’Hôtel du Lac
est sur le point d’être démoli. Le
bâtiment est plus qu’un simple
hôtel. Point d’entrée de la «ville
européenne» avec sa structure
en pyramide inversée, il est aus-
si «l’un des dix chefs-d’œuvre au
mondedubrutalisme», selon l’ar-
chitecte Adnen El Ghali, cité par
l’Agence France Presse (AFP).

Le brutalisme est un style ar-
chitectural des années 50-70 ca-
ractérisé par des formes mo-
numentales sans ornement. Il
connaît un fort engouement. Ce
serait une «grande perte pour le
patrimoine mondial», explique
l’historien.

En béton et acier, l’hôtel de
416 chambres a été construit en
1973 par l’Italien Raffaele Conti-
giani.L’édifice est une commande
du premier président tunisien,
Habib Bourguiba, lors de l’essor
du tourisme.

Depuis 2000, l’établisse-
ment est fermé à la suite de pro-
blèmes d’héritage et de mauvaise
gestion. Le fonds public libyen
Lafico l’a racheté en2010. Il a «ob-
tenu toutes les autorisations né-
cessaires pour la démolition qui
a commencé», confirme officiel-
lement à l’AFPsondirecteur,Hadi
Alfitory. D’après le responsable,

«diverses expertises» ontmontré
que «le bâtiment est une ruine et
doit être démoli».

Le Lafico investit 150 millions
de dollars pour bâtir en lieu et
place«uncentre commercial et un
nouvel hôtel de luxede20 étages»
(le double de l’actuel) «qui garde-
ra lemême concept et la formede
l’ancien bâtiment», assure Hadi
Alfitory.

Des palissades ont été instal-
lées à la mi-août.Aussitôt, les ré-
seaux sociaux se sont enflammés
de dizaines de commentaires ré-

voltés. Une pétition sur change.
org pour «sauver le paysage
urbain» de la capitale tuni-
sienne et «l’un des plus beaux
hôtels de Tunisie, icône bru-
taliste», a recueilli 6000 signa-
tures en quelques jours. La so-
ciété civile refuse que l’édi-
fice disparaisse: «Investir
et moderniser ne veut pas dire
démolir et raser sans se soucier
de la mémoire collective et de
l’héritage architectural», souligne
à l’AFPAmel Meddeb, députée et
architecte. (FBR avec AFP)

Une icône de l’architecturemondiale
du XXe siècle est en train de disparaître
Chef-d’œuvre L’Hôtel du Lac à Tunis, qui aurait inspiré George Lucas
pour un vaisseau de «StarWars», est en cours de démolition.

L’Hôtel du Lac à Tunis est considéré comme l’un des symboles
du courant architectural brutaliste. IMAGO/Zoonar
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Vente-Achat
À VENDRE
Par appel d’offres public
jusqu’au 30.09.2025

Ormont-Dessus
Chemin du Collège 10
Studio dans une PPE
à proximité du centre
du village des Diablerets

Dates de visite
10 septembre 2025
de 14h à 18h
13 septembre 2025
de 10h à 13h
17 septembre 2025
de 14h à 18h

Conditions et dossier de vente:
https:/www.vd.ch/ventes-
immobilieres

Direction de l’immobilier et du foncier
Place de la Riponne 10
1014 Lausanne
Tél.: +41 21 316 74 74
E-mail: info.uof@vd.ch

Location
ANZERE, À L'ANNEE JOLI CHALET COSY,
TRANQUILLE, RÉNOVÉ, POMPE À CHALEUR, JAR-
DIN, 2 PL. de PARC INCLUSES. Dès le 01.11.2025,
CHF 2350.—/mois. Tél. 079.664.94.37

Divers

À remettre – Cabinet médical
Cabinet de médecine générale (70%)

à remettre en fin 2025.
Patientèle fidèle, proche gare (2 min), locaux lumineux.

Ecrire sous chiffre BUR9078VID à
Tamedia Advertising SA, Rue des Rois 11, 1211 Genève 2

Locaux commerciaux

Café-restaurant au cœur d'Yverdon-les-Bains
à vendre. Avec jolie terrasse et jeux de loterie.
Prix à discuter. Contact pour questions :
Tél. 079 612 96 77

Hérémence, proche 4 Vallées et bains ther-
maux, joli 4 1/2 p., dans maison valaisanne, garage,
cave, terrasses, réduit et jardin, commerces et arrêt
postal à 50 mètres, Fr. 279’000.- 079/446 06 17.

À VENDRE
Par appel d’offres public
jusqu’au 30.09.2025

Ormont-Dessus
Chemin du Collège 10
Appartement de 3 pièces
dans une PPE à proximité
du centre du village
des Diablerets

Dates de visite
10 septembre 2025
de 14h à 18h
13 septembre 2025
de 10h à 13h
17 septembre 2025
de 14h à 18h

Conditions et dossier de vente:
https:/www.vd.ch/ventes-
immobilieres

Direction de l’immobilier et du foncier
Place de la Riponne 10
1014 Lausanne
Tél.: +41 21 316 74 74
E-mail: info.uof@vd.ch

Faites briller votre marque
entre nos lignes!
021 349 50 50
annonces.journaux@tamedia.ch
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Financement hypothécaire

La baisse des taux du 2e tri-
mestre 2025 a poussé de nom-
breux emprunteurs hypo-
thécaires à ne prolonger
qu’une partie de leur hypo-
thèque sous forme fixe et
à lier le reste au Saron.

La pertinence d’une telle stra-
tégie doit toutefois être évaluée
au cas par cas. Il est important
que les emprunteurs soient
conscients qu’en choisissant
une tranche Saron, ils s’ex-
posent à un risque de varia-
tion des taux. Cela peut signi-
fier que les coûts d’intérêts,
comme au début de 2022,
doublent en l’espace d’un an.
En conséquence, la situation
financière de départ doit per-
mettre de traverser de telles
phases sans nuit blanche.

C’est pourquoi, même après
six baisses consécutives du
taux directeur, nous recom-
mandons une hypothèque
Saron uniquement aux per-
sonnes disposant de la capa-
cité et de la volonté d’assumer
ce risque, ou encore à celles
qui envisagent de vendre leur

bien immobilier prochaine-
ment ou de procéder à d’im-
portants amortissements de
leur financement hypothécaire.

1 Plus la courbe des taux est
plate, plus les durées hypothé-
caires choisies sont longues

Le fait que les emprun-
teurs se tournent actuelle-
ment davantage vers les hypo-

thèques Saron est un phéno-
mène typique qui apparaît
lorsque la courbe des taux
se redresse, c’est-à-dire
lorsque l’écart entre les diffé-
rentes échéances augmente.

Cela s’est produit au début
de 2022, lorsque la guerre en
Ukraine a éclaté et que les
perspectives économiques
se sont fortement assom-

bries, puis de nouveau, dans
une moindre mesure, en début
de 2025, lorsque les États-
Unis ont annoncé leur nou-
velle politique douanière.

Entre-temps, la courbe des taux
était très plate: une hypothèque
Saron coûtait à peu près autant
qu’une hypothèque fixe sur dix
ans. Dans ce contexte, la déci-
sion des emprunteurs pen-
chait alors bien plus souvent
en faveur de l’hypothèque fixe.

2 Le Saron recherché comme
deuxième hypothèque

Au cours des dix dernières
années, l’hypothèque fixe à
dix ans a été la préférée des
emprunteurs, sans doute
parce qu’elle était souvent
disponible à moins de 1,5%.
De nombreux emprunteurs
viennent donc aujourd’hui
pour renouveler leur hypo-
thèque en espérant bénéfi-
cier des mêmes conditions
qu’à l’époque. Actuellement,
cela n’est toutefois possible
que pour les clients présen-
tant une excellente solvabilité.

Dans le cas contraire, l’option
retenue est souvent une hypo-
thèque fixe de durée légère-
ment plus courte ou une com-
binaison d’une hypothèque fixe
avec une deuxième tranche en
Saron. Les emprunteurs pro-
fitent ainsi, grâce à la tranche
Saron, du taux directeur actuel-
lement bas tout en conser-
vant une certaine flexibili-
té. Dans la situation actuelle,
où l’évolution des taux est dif-
ficile à prévoir, cette solution
peut se révéler judicieuse.

3 Prudence en cas de multiples
tranches hypothécaires

Il convient de noter que si
on souhaite transformer une
tranche Saron en hypothèque
fixe, on reste lié au prêteur ini-
tial, sauf si la tranche fixe arrive
à échéance au même moment.

Dans le cas contraire, il n’est
pas certain que le créan-
cier hypothécaire soit dis-
posé à faire une offre inté-
ressante pour la transfor-
mation de la tranche Saron
en hypothèque fixe: il pour-

rait en profiter pour propo-
ser un taux relativement élevé.

Il est donc essentiel de choi-
sir une durée qui corresponde
à celle de la tranche fixe exis-
tante. Cela permet, à l’échéance
simultanée des deux tranches
fixes, de rechercher un nouveau
partenaire bancaire ou, à nou-
veau, de négocier la meilleure
offre pour les années suivantes.

Les différences, entre les meil-
leures prestataires et ceux
possédant les moins bonnes
conditions du marché du
financement hypothécaire
peuvent représenter des diffé-
rences allant de 0,30 à 0,50%
sur des solutions hypothé-
caires fixes possédant des
durées moyennes à longues.

moneypark.ch/fr

Faut-il combiner une hypothèque fixe
avec une hypothèque Saron?

Dimitri Cassard
Centre de
compétence
MoneyPark,
Helvetia
Assurances

En choisissant une tranche Saron, les preneurs d’hypothèques
s’exposent à un risque de variation des taux. Imago
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Monsieur Corradin, vous êtes di-
recteur et l’un des fondateurs de
Neho, la première agence immo-
bilière au forfait fixe. En quoi une
entreprise comme Neho est-elle
nécessaire aujourd’hui ?

Le constat est simple : les ven-
deurs de biens immobiliers ne
souhaitent plus dépenser des di-
zaines de milliers de francs pour

un service de courtage. Au cours
des deux dernières décennies, les
prix de l’immobilier ont plus que
doublé, entraînant une augmenta-
tion proportionnelle des commis-
sions des courtiers immobiliers.
Dans le même temps, la charge
de travail des courtiers a diminué,
car presque toutes les demandes
des acheteurs sont désormais ini-
tiées via des portails immobiliers.

Si la qualité a un prix, celui-ci ne
doit pas dépasser sa valeur réelle.
Il était donc essentiel de proposer
une alternative équitable.

En quoi le forfait fixe de Neho se
distingue-t-il d’une commission
traditionnelle ?

Les agents immobiliers conven-
tionnels facturent généralement
une commission de 2,5 à 3 % du
prix de vente. Le modèle tari-
faire plus équitable de Neho nous
prouve qu’un service de cour-
tage complet peut également être
proposé à un prix fixe. Ainsi, nos
clients économisent en moyenne
plusieurs dizaines de milliers de
francs lors de la vente de leur bien
immobilier.

Comment Neho accompagne-t-il
les propriétaires dans la vente de
leur bien immobilier ?

Nous accompagnons nos clients
de A à Z dans leur vente de leur
bien. Nous en faisons l’estima-
tion, conseillons le propriétaire,
rédigeons et publions l’annonce,
et négocions avec les acheteurs
potentiels pour obtenir le meilleur
prix. Notre plateforme offre quant
à elle un niveau supplémentaire de
transparence et de contrôle.

Comment parvenez-vous à obte-
nir le meilleur prix de vente pour
vos clients ?

Le meilleur prix est toujours le fruit
d’une stratégie globale. Première-
ment, une estimation précise est
essentielle pour comprendre les
attentes des acheteurs et fixer un
prix de vente conforme au mar-
ché. Viennent ensuite la mise en
vente et la stratégie de diffusion :
plus nous atteignons d’acheteurs
potentiels, plus nous avons de
chances de trouver celui ou celle

qui sera prêt(e) à payer le meilleur
prix. Enfin, l’obtention du meilleur
prix repose sur des négociations
efficaces. En cas d’intérêt suffi-
sant, nous préconisons une procé-
dure d’enchères pour maximiser le
prix de vente.

Le marché immobilier actuel
semble en meilleure forme en
2025 par rapport à il y a deux ans.
Pouvez-vous nous en dire plus à
ce sujet?

Le marché immobilier connaît cette
année une recrudescence d’ache-
teurs à la recherche de biens.
Après la hausse des taux hypothé-
caires au début de 2022, l’incer-
titude avait conduit de nombreux
acheteurs potentiels à se retirer
du marché. Aujourd’hui, la stabi-
lisation des taux hypothécaires à
un niveau plus bas a entraîné une
augmentation de la demande de
propriétés résidentielles.

Quedoiventprendreencompte les
propriétaires souhaitant vendre
leur bien immobilier en 2025 ?

Bien que le marché se soit nette-
ment assoupli en 2024, la vente
d’un bien immobilier reste un pro-
cessus exigeant. Les vendeurs
doivent fournir davantage d’efforts
qu’il y a trois ou quatre ans pour
réussir leur vente. De plus, toutes
les régions n’ont pas été impactées
de la même manière par les évolu-
tions des deux dernières années,
rendant une connaissance appro-
fondie du marché local encore plus
cruciale.

Monsieur Corradin, merci pour cet
entretien. Pour conclure, quels
sont les aspects de votre travail
ou de votre entreprise dont vous
êtes le plus fier ?

Je suis particulièrement fier de la

satisfaction de nos clients envers
notre service de courtage. Nous
avons accompagné plus de 8’300
propriétaires dans la vente de leur
bien immobilier. Neho affiche une
note moyenne de 4,6/5 étoiles sur
Trustpilot, ce qui témoigne de la
qualité de notre travail.

Le directeur général de Neho :
«Unservicedecourtagedehaute
qualité est également possible à
un prix fixe ».
EricCorradin,directeur et cofondateur deNeho,uneagence
immobilière au forfait fixe, nous dévoile les coulisses de
cette entreprise et explique comment elle s’est positionnée
comme un acteur majeur sur le marché immobilier suisse.

BE
FR
GE
NE
VS
VD
JU

031
026
022
032
027
021
032

528
588
5 18
580
588
588
580

05
08
82
04
09
1 4
04

00
00
82
00
90
1 4
00

Estimez gratuitement votre
bien sur neho.ch

Économies moyennes de
dizaines de milliers de francs

Service de courtage complet
et de haute qualité

Agent local dans
chaque région


