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Comment lutter contre la pénurie

de logements?

Face au constat de la pénurie
de logement, plusieurs propo-
sitions sont élaborées. L'Aslo-
ca estime qu’un blocage des
loyers permettra de lutter
efficacement contre celle-ci.
Le Conseil d’Etat entend en
particulier assouplir les
procédures.

Selon I'USPI Vaud, le blocage
des loyers ne va pas créer des
logements supplémentaires
permettant d’absorber ’arri-
vée de nouveaux habitants et
de lutter contre la pénurie. Au
contraire, une telle initiative
va encore davantage décou-
rager le propriétaire ou 'in-
vestisseur de construire.

Quant a I’assouplissement des
procédures, 'USPI Vaud I’ap-
pelle de ses veeux depuis long-
temps. En effet, lorsqu’il s’agit
de densifier le milieu bati,

les cofits de réalisation ont
explosé. Ce renchérissement
n’est pas di seulement a ’'aug-
mentation du prix des maté-
riaux ou de la main-d’ceuvre.
11 est aussi la conséquence
directe de trop nombreuses
exigences réglementaires

et sociétales qui pesent

sur chaque projet.

«Les outils existent,
ils doivent étre mis
en ceuvre avec
justesse

et bon sens.»

Prenons un cas concret ren-
contré dans ma pratique pro-
fessionnelle. Il s’agit d’une pro-
motion de onze appartements
dans une commune de I’Ouest
lausannois. Huit ans ont été
nécessaires pour construire.
Tout a commencé par un nou-
veau plan de quartier qui n’a
pas augmenté les droits a batir
autant que promis. Ensuite,
I’avalanche des surcofits s’est
mise en route: le classement
du jardin pourtant sans élé-
ment particulier, la demande
d’alignement des batiments,
des aménagements spécifiques
pour les abords de la parcelle
sur la route. Le batiment a di
étre réduit d’'un étage, la toi-
ture proposée s’éloignant de
quelques degrés des standards
du quartier. Pour le méme

motif, des tuiles solaires ont
été refusées par la commune,
leur courbe contrastant avec les
tuiles plates des alentours. Les
exigences incendie du parc a
vélo ont toutes dii étre renfor-
cées pour les vélos électriques,
etc. Ces contraintes ont géné-
ré de tels surcofits que le loge-
ment locatif a dl étre aban-
donné au profit d’'une PPE.

Au final, nous avons construit
moins de logements qu’initia-
lement prévu, a des prix éle-
vés, et I'investisseur n’entend
plus se lancer dans de nou-
veaux projets immobiliers.

Face a ce constat, il est grand
temps d’adopter une approche
pragmatique. Les outils
existent, ils doivent étre mis
en ceuvre avec justesse et bon
sens, de maniere a ce quun
compromis soit trouvé entre
les divers intéréts en présence.

* Union suisse des professionnels
de 'immobilier

Claude Chessex
Membre du comité
de 'USPI Vaud*



