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Face au constat de la pénurie
de logement, plusieurs propo-
sitions sont élaborées. L’Aslo-
ca estime qu’un blocage des
loyers permettra de lutter
efficacement contre celle-ci.
Le Conseil d’État entend en
particulier assouplir les
procédures.

Selon l’USPI Vaud, le blocage
des loyers ne va pas créer des
logements supplémentaires
permettant d’absorber l’arri-
vée de nouveaux habitants et
de lutter contre la pénurie. Au
contraire, une telle initiative
va encore davantage décou-
rager le propriétaire ou l’in-
vestisseur de construire.

Quant à l’assouplissement des
procédures, l’USPI Vaud l’ap-
pelle de ses vœux depuis long-
temps. En effet, lorsqu’il s’agit
de densifier le milieu bâti,
les coûts de réalisation ont
explosé. Ce renchérissement
n’est pas dû seulement à l’aug-
mentation du prix des maté-
riaux ou de la main-d’œuvre.
Il est aussi la conséquence
directe de trop nombreuses
exigences réglementaires
et sociétales qui pèsent
sur chaque projet.

Prenons un cas concret ren-
contré dans ma pratique pro-
fessionnelle. Il s’agit d’une pro-
motion de onze appartements
dans une commune de l’Ouest
lausannois. Huit ans ont été
nécessaires pour construire.
Tout a commencé par un nou-
veau plan de quartier qui n’a
pas augmenté les droits à bâtir
autant que promis. Ensuite,
l’avalanche des surcoûts s’est
mise en route: le classement
du jardin pourtant sans élé-
ment particulier, la demande
d’alignement des bâtiments,
des aménagements spécifiques
pour les abords de la parcelle
sur la route. Le bâtiment a dû
être réduit d’un étage, la toi-
ture proposée s’éloignant de
quelques degrés des standards
du quartier. Pour le même

motif, des tuiles solaires ont
été refusées par la commune,
leur courbe contrastant avec les
tuiles plates des alentours. Les
exigences incendie du parc à
vélo ont toutes dû être renfor-
cées pour les vélos électriques,
etc. Ces contraintes ont géné-
ré de tels surcoûts que le loge-
ment locatif a dû être aban-
donné au profit d’une PPE.
Au final, nous avons construit
moins de logements qu’initia-
lement prévu, à des prix éle-
vés, et l’investisseur n’entend
plus se lancer dans de nou-
veaux projets immobiliers.

Face à ce constat, il est grand
temps d’adopter une approche
pragmatique. Les outils
existent, ils doivent être mis
en œuvre avec justesse et bon
sens, de manière à ce qu’un
compromis soit trouvé entre
les divers intérêts en présence.

* Union suisse des professionnels
de l’immobilier

Comment lutter contre la pénurie
de logements?

«Les outils existent,
ils doivent êtremis
enœuvre avec
justesse
et bon sens.»

Claude Chessex
Membre du comité
de l’USPI Vaud*

Les loyers se préparent-ils, eux
aussi, à se mettre en pause pour
l’été? Ils ont en tout cas fait du
surplace, ou presque, en mai en
Suisse. Ceux-ci n’ont bougé que
de 0,08% à la hausse par rapport
à avril. C’est ce qu’indique l’in-
dice des loyers de la plateforme
immobilière homegate.ch, établi
en collaboration avec la Banque
cantonale zurichoise (BCZ).

Pour rappel, cet indice me-
sure les variations mensuelles
des loyers après correction des
facteurs qualitatifs pour les ap-
partements nouvellement mis ou
remis en location sur la base des
offres actuelles du marché.

Au niveau régional, dans le
canton de Vaud, l’augmentation
sur un mois est à peine plus im-
portante, de 0,14%. Dans le can-
ton de Genève, c’est à l’inverse
un recul qui est enregistré dans
le même temps, mais un recul
léger,puisqu’il n’est quede0,85%.

Toutefois, surune année, il ap-
paraît que les loyers poursuivent
leur progression. Entre mai 2024
et mai 2025, en Suisse, la hausse
atteint 1,71%. Dans l’arc léma-
nique, elle plus élevée dans le
canton deVaud (2,18%) que dans
le canton de Genève (0,36%).

Si on zoome sur les grandes
villes de l’arc lémanique, on
observe des évolutions diffé-
rentes entre Genève et Lausanne.
Dans la Cité de Calvin, les loyers
ont baissé de 1,09% en mai et
de 0,55% sur une année. Dans
la capitale vaudoise, la tendance
est inverse, puisque les loyers
ont augmenté de 1,01% en mai
et de 1,10% au cours des douze
derniers mois.
(FBR)

Les loyers ont presque fait du surplace
enmai en Suisse
Logement Sur unmois, l’évolution est presque nulle. Par contre,
sur un an, la hausse se poursuit, aussi dans l’arc lémanique.

Entre mai 2024 et mai 2025, les loyers ont augmenté de 1,10% à Lau-
sanne (photo), tandis qu’ils ont baissé de 0,55% à Genève. Florian Cella

«Dans le canton de
Vaud, l’augmentation
sur unmois est
de 0,14%. Dans le
canton deGenève,
c’est à l’inverse
un recul de 0,85%
qui est enregistré.»

Samantha Anderson
Fondatrice de DePoly
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