Chronique

La baisse peut se transformer en hausse

L'Office fédéral du logement a
publié, le 3 mars dernier, le taux
hypothécaire (TH) de référence
pour les baux a loyer, qui a été
abaissé de 1.75% a 1.5%. Sans sur-
prise, cette variation négative a
fait 1a une de I’actualité, laquelle a
rappelé a grands titres aux loca-
taires la baisse de loyer de 2.91%
dont ils peuvent bénéficier.

Si le principe de ce mécanisme et
le droit des locataires ne sont évi-
demment aucunement remis en
cause par les milieux immobi-
liers puisque ce mécanisme s’ap-
plique par analogie a la hausse, il
est peut-étre tres utile de rappe-
ler que ce critere n’est pas le seul
a influencer la variation du loyer.
Lévolution de I'indice suisse des
prix a la consommation (IPC) et
celle des charges d’exploitation
sont également prises en compte
dans le calcul, tout comme la ré-
percussion de travaux a plus-va-
lue éventuellement réalisés sur
I'immeuble objet de la location.
Resté stable de début 2008 a fin
2021, I'IPC a connu une hausse de
5.2% depuis 2022, alors que les
charges d’exploitation ont pris
l’ascenseur en raison de la guerre
en Ukraine commencée en 2022
également. Ces trois parametres
viennent donc aujourd’hui com-
penser grandement la baisse en-
gendrée par la réduction du TH.

S’agissant des baux a loyer «in-
dexés» (durée de 5 ans mini-
mum), ils ne sont évidemment
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Les cas de
locataires qui

se sont vu notifier
une hausse de loyer
a la suite de

leur demande

de baisse ne sont
en effet pas isolés.»

pas concernés par la baisse du
TH en cours de bail. La pra-
tique usuelle de ce type de bail
d’habitation permet en ef-

fet de faire varier les loyers

au seul rythme de I'infla-

tion et non pas a celui du TH.

Ce jeu déstabilisant et compli-
qué du yo-yo aurait pu étre stop-
pé en 2008, lorsque les mi-

lieux des bailleurs et locataires
s’étaient mis d’accord pour dé-
coupler enfin le TH des contrats
de bail d’habitation et de faire
fluctuer les loyers sous I'aune de
la seule inflation, mais les mi-
lieux des locataires sont malheu-
reusement ensuite revenus sur
leur décision. Si une nouvelle re-
mise en question de cette posi-
tion a été invoquée par ces der-
niers lors de la double hausse du
TH en 2023, notre cher systéme
semble a nouveau leur convenir.

Avant de solliciter sa baisse
de loyer, le locataire se-

rait donc bien avisé d’analy-
ser son contrat. Les cas de lo-
cataires qui se sont vu notifier
une hausse de loyer a la suite
de leur demande de baisse
ne sont en effet pas isolés.
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