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Comme le veut la coutume, la pé-
riode des fétes de fin d’année
nous donne ’occasion de (re)dé-
couvrir les contes et 1égendes de
Noél. Ces derniéres semaines
n’ont pas failli a la tradition, et le
député Vert Pierre Zwahlen y ex-
celle en venant affoler les foyers
avec son article paru le 20 dé-
cembre dernier dans ce journal,
critiquant la proposition du
Conseil d’Etat de modifier la loi
sur la préservation et la promo-
tion du parc locatif (LPPPL).

A commencer par le raccourci
évoqué urbi et orbi par I’Asloca
depuis des mois: les fameux
«10 milliards de francs» soi-disant
accumulés par les propriétaires
qui n’auraient pas diminué les
loyers en relation avec les baisses
de taux hypothécaires, ce qui est
erroné. C’est d’abord faire fi de
I’évolution des valeurs fonciéres,
des frais d’entretien et des inves-
tissements engagés par les bail-
leurs. Mais c’est surtout résumer
trop simplement, sous la forme
de slogan populiste, le contexte
trés complexe du droit du bail.

Quant au sujet principal, a sa-
voir la révision des plafonds de
controle des loyers aprés travaux
dans le cadre de la LPPPL, il s’agit
d’appliquer la motion Jobin adop-

tée en 2022 par les députés vau-
dois.

La LPPPL a introduit la notion
de loyer abordable qui, comme
son nom l'indique, situe le prix
d’un loyer a un niveau accessible
a une large majorité de la popu-
lation. Or, la motion Jobin de-
mande que le loyer d’un appar-
tement qui a connu une impor-
tante rénovation soit a minima
fixé au prix d’un loyer que la loi
vaudoise considere comme abor-
dable.

En d’autres termes, un pro-
priétaire qui rénove intégrale-
ment son bien devrait pouvoir le
louer a un prix raisonnable, alors
qu’aujourd’hui, I’autorité canto-
nale limite, dans de nombreux
cas, les locations a des prix ne
permettant pas la rentabilisation
des travaux de rénovation. Avec
pour conséquence ’abandon de
projets de travaux, notamment
énergétiques, faute de pouvoir
couvrir les frais des rénovations.

En outre, le droit du bail s’ap-
pliquant en priorité, il cadre déja
les augmentations abusives en
permettant aux locataires de les
contester.

La motion Jobin, et dans une
certaine mesure la proposition
du Conseil d’Etat, va dans le sens
d’un encouragement aux travaux
d’assainissement énergétique et
rénovations.
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