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Après une hausse sans précédent
du tauxdirecteur de 250points de
base entre les années 2022 et
2023, le marché immobilier rési-
dentiel de rendement est devenu
beaucoup moins attractif. Les vo-
lumes transactionnels se sont ef-
fondrés de presque de moitié en
2023 par rapport à l’année précé-
dente. Et les prix ont enregistré
unebaisse plus oumoinsmarquée
selon les régions géographiques,
d’après l’indice des prix de tran-
sactions d’immeubles locatifs de
rendement de la BNS. C’est le cas
de la région genevoise. Celle-ci a
enregistré la plus forte baisse des
prix, 25% en deux ans. L’absence
des acteurs institutionnels d’im-
portance en est l’explication. Ils
préféraient investir dans les obli-
gations, une classe d’actifs
presque oubliée à la suite de la
baisse des taux en terrain négatif.

A contrario, lemarché transac-
tionnel desmaisons individuelles
et PPE a progressé de 2,2% en
2023, selon l’OFS. Cela reflète sur-
tout la difficulté de trouver un lo-
gement en propriété en raison
d’une offre toujours top limitée.

À la suite de la baisse du taux
directeur à 1,5%, annoncée le
21mars dernier par la BNS, il est
fort probable que le premier ré-

flexe du vendeur d’immeubles a
été de contacter son courtier pour
revoir à la hausse ses attentes de
prix.

Il est toutefois encore trop tôt
pour confirmer une tendance
haussière sur les prix des im-
meubles de rendement. Et cela
pour deux raisons. D’une part, les
investisseurs institutionnels ne
sont toujours pas de retour car
leur allocation en immobilier
reste encore trop proche des res-
trictions d’investissement.
D’autre part, les Cantons réflé-
chissent actuellement à lamise en
œuvre de l’objectif zéro carbone.
Cela pourrait engendrer des obli-
gations de rénovation pour les
propriétaires immobiliers, à l’ins-
tar du projet de la loi vaudoise sur
l’énergie, qui obligerait un pro-
priétaire de rénover son im-
meuble en classe énergétiqueG et
F du CECB sur les dix à quinze
prochaines années. Il est impor-
tant dementionner ici que le coût
d’une rénovation énergétique
avec d’éventuelles mises en
conformité peut représenter
jusqu’à 70% du prix de revient
d’un immeuble, soit une somme
considérable pour unpropriétaire
immobilier.

Dans ces conditions, il est fort
probable que les investisseurs
soient peumotivés à investir dans
des immeubles vétustes.

*Union suisse des profession-
nels de l’immobilier Vaud
www.uspi-vaud.ch
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Ascenseurs

232
C’est, enmillions de francs,
lemontant du bénéfice net
de Schindler, soit une hausse
de 9,4% sur un an. Le fabricant
lucernois d’ascenseurs et
d’escaliersmécaniques a réussi
à accroître sa rentabilité au
premier trimestre de 2024, dans
desmarchés pourtant difficiles,
etmalgré un fléchissement
du volumedes ventes et
des commandes, en raison
notamment de la vigueur
du franc.
FBR avec ATS

Suisse romande
Le groupe SPG
lance sa nouvelle
identité de marque
La Société Privée de Gérance
(SPG) change partiellement
d’identité. Opérant jusque-là sous
l’enseigne SPG-Rytz à Genève et
Rytz & Cie dans le canton de
Vaud, le groupe romand se re-
nomme groupe SPG, indique-t-il
dans un communiqué. Cette nou-
velle identité s’accompagne d’un
renforcement de la gouvernance
par pôles d’activité. Le groupe
immobilier, l’un des plus impor-
tantes de la région, est actif
à Genève, Nyon et Lausanne.
Il compte 41’000 objets sous
gestion et emploie plus de
230 personnes. FBR

Hypothèques:
statuquo
des taux

Par contre, les prêts
immobiliers basés
sur le Saron sont en perte
de vitesse, d’après
Comparis.ch.

Les tauxhypothécairesn’ontprati-
quement pas bougé après la baisse
surprisemi-marsdu tauxdirecteur
par la Banque nationale suisse
(BNS). À la mi-avril, une hypo-
thèquefixesur troisanssenégociait
à un taux indicatif de 2,13%, contre
2,08% au dernier pointage fin dé-
cembre, selon Comparis.ch. Pour
uneduréedecinqans, le taux se si-
tuait à 2,15%, après 2,10%. Pour les
plus longues échéances, la ten-
dance était similaire. Un crédit im-
mobilier sur dix ans profite en
moyenned’untauxà2,28%(2,22%)
et de 2,39% (2,32%) pour une du-
rée sur quinze ans.

«Les tauxdeshypothèquesfixes
ont déjà reculé à la fin de l’année
dernière, car des baisses des taux
directeurs étaient attendues sur le
marché pour 2024», constate Dirk
Renkert, expert argent de Compa-
ris.ch. Pour rappel, le 21 mars, la
BNS a en effet ramené son taux di-
recteur à 1,5%, contre 1,75% précé-
demment.

Enrevanche, lademandeenhy-
pothèquesSarons’est effondréeau
premier trimestre. Il yaunan,près
d’un quart des emprunts étaient
souscrits avec ce produit. Ils ne re-
présentent plus que 3% au-
jourd’hui.Malgré labaissedes taux,
leshypothèquesSaronrestentplus
chèresque leshypothèques à taux
fixe. ATS

Actualité

LesSuisses acceptent
les haussesde loyer
Pour trois quarts des
locataires concernés,
celle-ci n’a pas eu
d’incidence personnelle,
selon ImmoScout24.

Fatalistes, résignés ou suffisam-
ment aisés, les locataires suisses?
Selon en tout cas une enquête
d’ImmoScout24, les locataires tou-
chés récemment par une augmen-
tation du loyer de leur logement
l’ont acceptée.

Parmi les personnes interro-
gées par le portail de l’immobilier
et ayant subi une telle hausse,
76% déclarent que celle-ci n’a pas
eu d’impact sur leur vie, 85%
d’entre elles ayant accepté l’aug-
mentation.

Par contre, 15% ont décidé de
rechercher activement une nou-
velle location, 3% ont déjà démé-
nagé à cause de l’augmentation,
6% ont contacté leur bailleur ou
leur régie pour renégocier le bail

et 5%ont contacté les autorités de
conciliation.

L’enquête révèle que dans
toute la Suisse, 11% des sondés se
sont vunotifier une augmentation
de loyer aussi bien pour la pre-
mière hausse du tauxde référence
d’octobre 2023 que pour la se-
conde àpartir d’avril 2024. L’aug-
mentationn’a été appliquéequ’en
octobre 2023 pour 10% d’entre
eux et qu’en avril 2024 pour 15%.

À l’inverse, 62%des personnes
interrogées ont indiqué n’avoir
reçu aucun avis d’augmentation
de leur loyer en réponse à la
hausse du taux de référence en
juin ou en décembre 2023.

Par ailleurs, 42%despersonnes
interrogéesdans tout lepaysayant,
a contrario, bénéficié d’une baisse
de loyeront indiquéque lebailleur
ou la régie avait fixé automatique-
ment le loyer. Le loyer de 58% des
sondés a diminué suite à une de-
mande en ce sens de leur part.
Fabrice Breithaupt

Deux tiers des Helvètes n’ont pas vu leur loyer progresser
après les hausses du taux de référence en 2023. GETTY IMAGES
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À trop vouloir suivre les ten-
dances, les modes et les recom-
mandations, nos intérieurs sont
certes harmonieux, mais se res-
semblent et peuvent paraître
fades ou sans personnalité.

Pourtant, la décoration est un
domaine artistique qui n’a pas de
règles, ni de limites. Les assem-
blages intuitifs et les associations
hasardeuses peuvent créer des
ambiances éclectiques particuliè-
rement réussies. Ces décors de ca-
ractère sont généralement impar-
faits d’un point de vue stylistique
et c’est tant mieux! Chaque inté-
rieur reflète son occupant. C’est
donc tout naturel que notre amé-
nagement nous corresponde et se
démarque de celui du voisin.

Mais s’il n’y a, finalement, pas
de contraintes de style et de com-
position, il faut tout de même
avoir une certaine sensibilité pour
que l’ensemble vous corresponde
et crée une atmosphère singu-
lière, chaleureuse et agréable. Je
vous livre quelques pistes pour
vous prêter au jeu et essayer de
relever votre ambiance en lui ap-
portant plus d’originalité.

L’élément inattendu
Une des façons d’apporter du ca-
ractère à votre composition est
d’y ajouter un élément dissonant

et inattendu. Pour que votre élé-
ment rapporté puisse faire son ef-
fet, il faut qu’il soit, dans une cer-
taine mesure, inadapté à son em-
placement. Il peut, par exemple,

trouver une place dans une pièce
qui ne lui est pas, spontanément,
dédiée, comme un rideau en ve-
lours soyeux dans une salle de
bains (bien aérée) ou des chaises

de jardin dans votre salle à man-
ger.

Il peut aussi être inattendu par
son usage. Ainsi, une chaise peut
devenir chevet et une grande

malle faire parfaitement l’affaire
comme table basse de salon.

Cet élément dissonant peut
aussi être d’un tout autre style dé-
coratif. Un meuble rustique de
ferme ou d’artisanat traditionnel
placé dans une ambiance stricte
et minimaliste, dynamise et per-
sonnalise l’atmosphère. Mais,
pour que cette astuce fonctionne,
choisissez un élément qui vous
plaît vraiment. Vous ne vous en
lasserez pas!

Exposer vos objets
du quotidien
Pour créer un effet singulier dans
votre ambiance, vous pouvez éga-
lementmettre en scène vos objets
du quotidien et vos collections.

Si les objets d’arts comme les
tableaux ou les statuettes, ont
normalement leur place, comme
éléments de décor exposés, ce
n’est pas le cas de votre collection
de mugs de Noël, de petites cuil-
lères hétéroclites ou de votre lot
de t-shirts collectors de concerts.
Pourtant, si vous les appréciez
tant, c’est qu’ils vous corres-
pondent! Apportez de l’humour
et une identité forte à votre inté-
rieur en les présentant comme
des éléments d’arts, aumur ou en
vitrine, par exemple.

Pour aller plus loin, vous pou-
vez également jouer avec les co-
des esthétiques desmusées, en in-
tégrant des détails d’exposition
comme des cartels ou des socles.
Grâce à des supports spécifiques,
vous pouvez également présenter
vos livres, ouverts à une page pré-
cise.

Pourmettre davantage vos ob-
jets en valeur, offrez-leur un fond
intéressant avec du papier peint,
une couleur ou une matière
contrastante.

Pensez aussi à faire dialoguer
vos éléments entre eux. Cela ap-
porte de nouvelles couches de lec-
ture et d’interprétation de votre
décoration.

Créer un décor
Pour les plus créatifs et ex-
centriques d’entre nous, il est
aussi possible de créer un véri-
table décor. Mettez-vous dans la
peau d’un scénographe et conce-
vez le cadre d’une pièce de
théâtre, reproduisez une scène de
film ou imaginez un ensemble à
partir d’un scénario. Vous pou-
vez jouer avec les procédés artis-
tiques et cinématographiques en
utilisant des effets de styles
comme la mise en abyme, par
exemple.

Il est aussi envisageable demo-
difier la perception du volume en
jouant avec l’application straté-
gique de peintures, des faux re-
liefs, des fausses perspectives ou
des panoramas. Les jeux d’échelle
et de taille ainsi que la symétrie
totale donnent des effets intéres-
sants pour élever le niveau orne-
mental d’une pièce.

Vous l’aurez donc compris, la
décoration est un bon moyen de
s’amuser. Avec ces quelques as-
tuces, vous êtes prêts à apporter
un «twist» à votre intérieur. Alors,
osez!

atelierzuger.ch

«Twistez» votre intérieur

Une mise en scène pour présenter ses tenues quotidiennes dans un intérieur. ATELIER ZÜGER

Déco

Morgane
Züger
Architecte
d’intérieur
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Vente
Vaud à vendre

OFFICE DES POURSUITES DU DISTRICT DE NYON

À VENDRE

Mies
Villa mitoyenne

Le 5 juin 2024 à 10h00, à Nyon, Avenue Reverdil 2 (3ème étage), l’office des poursuites
soussigné procédera à la vente aux enchères publiques du bien immobilier ci-après:

Parcelle RF n° 919 de la Commune de Mies.

Villa mitoyenne érigée en 2004 sur 4 niveaux. Elle est composée comme suit: Sous-sol;
cave/rangement, local citernes, chaufferie, buanderie et salle de jeux. Rez; Hall d’entrée,
WC, cuisine, séjour et terrasse. Etage; palier, trois chambres, salle de bains et balcon.
Combles; palier, une chambre, salle de douches et balcon-baignoire. Elle dispose
également d’un jardin de 377m2.

Une place de parc extérieure et une sous un couvert à proximité, complètent le bien.

Estimation de l’office selon rapport d’expertise: Fr. 1’350’000.00

Une visite est prévue le 7 mai 2024 de 14h00 à 16h00. Rendez-vous des amateurs
directement sur place (adresse: Chemin des Hutins 13, 1295 Mies).

Possibilité de consulter le dossier complet sur notre site Internet www.vd.ch/opf.
Rubrique: Ventes et enchères.

Renseignements: 022/557.50.98

Location
Divers à louer

Grande place
d’amarrage

pour bateau dans port privé
12 x 4.20 mètres

Région St-Prex (VD)
info@arcswiss.com

Location

Petites annonces
Locaux et commerce à vendre

AVENDRE
atelier de pré-presse et

impression, numérique & offset.
Contact: q.g@etik.com

Commercial

Vente

Appartements/Maisons
A vendre à Morgins, Valais, appartement
meublé 59M2, 2 pièces, sud-ouest, cuisine
moderne, lave vaisselle, micro-ondes, congélateur,
salon, chambre à coucher, douche-WC, balcon
d’angle, cave, Fr. 295’000.-. Offre au
Tél. 078 755 45 16.

Chablais VS - TORGON, Les Portes du Soleil,
à 45’ de Lausanne. Ravissant petit chalet, vue
panoramique, entièrement rénové avec goût.
Habitable toute l’année ou en résidence secon-
daire. CHF 750'000.-. Domicim Monthey
+41 79 281 59 04 christine.brouze@domicim.ch

Demandes d’achat
Entreprise de rénovation sérieuse recherche à
acheter ferme ou maison villageoise à rénover ou
terrain constructible région lémanique.
Merci de votre appel au 079 235 78 11.

Appartements/Maisons
Crissier, grande chambre meublée à louer.
Fr. 600.- par mois. Accès salle de bain et cuisine.
Tél. 079 757 13 55.

Demandes de location
Couple cherche appartement de deux ou trois
pièces à Villeneuve (1844) VD au dernier étage
dans un bâtiment avec ascenseur près de la réserve
des Grangettes. Ecrire à Gladys Andrey, Pré-Fleuri
9a, 1926 Fully. Merci

Activez votre accès digital sur
abo.24heures.ch/activez

Abonné-e?
Vous n’avez pas encore
tout lu!

Insérez votre petite annonce par téléphone au 021 349 50 50

Parcelle/Terrain à bâtir

1806 St-Légier à vendre superbe terrain
constructible (occasion rare)pour villa familiale,
1019 m2 à 120 mètres de distance de l'Eglise
La Chiésaz. Fr. 1'280'000.-.
Email: barbara.bordogna@neho.ch
Contact: Tél. 024 588 02 23.


