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Garder acces a la propriéte pour la classe moyenne

En raison de I’évolution observée sur
les marchés hypothécaire et immobi-
lier, le Conseil fédéral a décidé récem-
ment de réactiver le volant anticy-
clique de fonds propres sur proposi-
tion de la Banque nationale suisse.
Les banques seront donc contraintes,
a partir du 30 septembre 2022, de dé-
tenir des fonds propres supplémen-
taires. Ce volant de fonds propres
correspondra a 2,5% des positions
pondérées garanties directement ou
indirectement par un gage immobi-
lier situé en Suisse.

Le Conseil fédéral estime que
cette mesure renforce la résistance
du secteur bancaire lorsque des dé-

«S’il est vrai que

la demande est
soutenue, nous ne
sommes pas dans un
marché spéculatif.»

séquilibres entrainent des correc-
tions sur les marchés hypothécaire et
immobilier et il prévient de toute
nouvelle dégradation de la situation
sur les marchés.

S’il est vrai que la demande immo-
biliére en matiére résidentielle est

soutenue par rapport a I'offre, ce qui
génére une pression a la hausse sur
les prix immobiliers, nous ne sommes
pas dans un marché spéculatif.

En outre, cette mesure vient
s’ajouter aux contraintes financieres
actuelles que devront respecter de po-
tentiels acquéreurs. En effet, ceux-ci
doivent amener 20% de fonds propres
dont une part de 10% ne doit pas pro-
venir du deuxiéme pilier. Une fois la
question des fonds propres réglée, les
potentiels acquéreurs devront dispo-
ser de suffisamment de revenu afin
de supporter des charges théoriques
d’intérét de 5% sur le montant em-
prunté, augmentées de 1% pour

I’amortissement et de 1% pour les frais
d’entretien, soit un total de 7%.

A force de durcir les conditions
d’accés au crédit hypothécaire, I’ac-
cés a la propriété pour la classe
moyenne devient de plus en plus dif-
ficile, ce qui va totalement a I’en-
contre de la mission constitution-
nelle de la Confédération d’encoura-
ger I’accession a la propriété, ce d’au-
tant plus que le taux de propriétaires
en Suisse est 'un des plus bas d’Eu-
rope.
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